
1
2

1
2

3

1

2
3

2
3

3

1:500, 1:1000, 1:2000 U.01.5PLAN REGLEMENTARI

DTAC
Întocmire P.U.Z. Locuințe Individuale și Cuplate cu Funcțiuni Complementare

cerinta referat/expertiza/datanume semnaturaverificator/expert

proiectat
sef proiect

desenat

scara

data format

beneficiar
nume proiect

nume plansa

fazaproiectant general

A2 L

amplasament Str. Lăcrămioarei

Drobotă Nicolae

februarie 2024 1

Arhitectură Bîrsană S.R.L.
Oraș Ghimbav str.Făgărașului nr.34, bl.1,scB,ap. 7  georgebirsan@gmail.com

#Pln

 PUZ Construire Locuințe și Funcțiuni Complementare

arh. George Bîrsan
arh. George Bîrsan

arh. urb. Daniel Ioana

64.00 m2

LEGENDA
LIMITE:

ZONĂ VERDE:

drum public existent (conform ridicare topo)

zonă verde 20mp (4mp/lot de casă)
 propunere spatiu public conform H.C.L. nr.5 din 26.01.2023

limita proprietăți ce face obiectul reglementărilior P.U.Z.
limită zonă studiată pentru corelare cu vecinătățile

proprietăți private învecinate
(conform P.U.Z. aprobat zonă de locuințe individuale și colective)

PROPUNERI:

FUNCTIUNI:
ZL 1-  zonă rezidentială (locuințe unufamiliare),
regim de înălțime max. Sub.+Part.+1Et+Mansardă.;
POT max 35%, CUT max 0.85,  Hmax cornisă 8.00m,Hmax coamă 11,30m,
 zona verde 35%, aria minimă a parcelei - 350mp

limită parcele existente

parcele propuse
retragere obligarorie 3.50m de la limita de proprietate

ZL 2-  zonă predominant rezidentială (locuințe cuplate cu dotări aferente),
 funcțiuni complementare (nivelurile inferioare cu funcțiunea de comercial sau birouri) dotări la
 nivel de cartier, regim de înălțime max. Sub.+Part.+1Et+ Mansardă;
POT max 35%, CUT max 0.85,  Hmax cornisă 8.00m, Hmax coamă 11,30m, zona verde 35%

edificabil propus
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PROFIL STRADAL A-A: Strada Lacramioarei
Propunere P.U.Z. in LUCRU

conform sectiune stradala P.U.D. drum categoria a III-a
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PROFIL STRADAL B-B:Strada Gentianei
Propunere P.U.Z. in LUCRU

conform sectiune stradala P.U.D. drum categoria a III-a
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Spațiu Verde cedat primariei conform
H.C.L.nr.5 din 26.01.2023 art8, litera b,:
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Arhitectură Bîrsană S.R.L.  e-mail: georgebirsan@gmail.com      
Tel. 0722 -124-740                                 adresă: Calea Făgărașului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

plantarea a minim 3 arbori sau pomi fructiferi) 

Zonificarea Funcțională:

   ZL1 –  Zonă rezidentială (locuință – casa unifamilială), regim de înălțime max Sub.+Part.+1Et+Mansardă. 
POT max 35%, CUT max 0.85,  Hmax cornisă 8.00m, Hmax coamă 11.30m, zonă verde 35%, 
    ZL2 –  Zonă predominant rezidentială (locuință – cuplată), funcțiuni complementare (nivelurile inferioare 
ale locuinței comercial sau birouri) dotări la nivel de cartier, regim de înălțime max Sub.+Part.+2Et.
POT max 35%, CUT max 0.85,  Hmax cornisă 8.00m, Hmax coamă 11.30m, zonă verde 35%,  
   ZV - Zona verde 20mp. Rezultata din suma celor 4mp de la fiecare parcelă donați în scop public conform 
H.C.L. 05/26.01.2023.  

 BILANȚ TERITORIAL pentru parcela studiată: (suprafață 1816 mp  compusă din parcelele C.F. 
nr.107064, C.F. nr.103625 și C.F. 103603 (libere de construcții)):

ZONE FUNCȚIONALE PE PARCELĂ EXISTENT PROPUS P.O.T C.U.T
. 

Regim
de

Inălțime

Înălțime
la

coamă

Înălțimea
la cornișă

Suprafață
(mp)

Procente
%

Suprafață
(mp)

Procente
%

1 A0 Extravilan arabil 1816 100 - - 0 0 - - -

construcții 0 0 - -

Circulații Interioare + Parcări 0 0 - -

Spații verzi amenajate min 5% 0 0 - -

2 ZL1 Zonă rezidentială  case unifamiliale - - 1054.16 58.05 35 0.85
S+P+
1E+M

11.30m 8.00m

Construcții - - 368.95 35

Circulații Interioare + Parcări - - 316.26 30

Spații verzi amenajate min 35% - - 368.95 35

3 ZL2 Zonă predominant rezidentială  cu
funcțiuni complementare (case cuplate)

741.06 40.81 35 0.85 S+P+
2E

11.30m 8.00m

Construcții 259.37 35

Circulații Interioare + Parcări 222.32 30

Spații verzi amenajate min 35% 259.37 35

4 ZV zonă verde 4mp/unitate - - 20.78 1.14 0 0 - - -

Construcții 0 0

Circulații Interioare + Parcări 0 0

Spații verzi publice 20.78 1.14

5 Total spații verzi - - 649.1 35.74

Total zonă studiată 1816 100 1816 100

Circulația: Profilul străzii Lăcrămioarei nu se modifică față de P.U.D. Aprobat cu H.C.L. nr.120/30.07.2009.
Profilul străzii Gențianei nu se modifică față de P.U.D. Aprobat cu H.C.L. nr.120/30.07.2009. Str. Gențianei
este artera principală de descărcare. Acesul la teren se face direct din strada Lăcrămioarei.
   - Trotuare de 1.5m pe strada Gențianei, + 3.5m circulații auto și simetric pe cealaltă parte a străzii.
  - Amenajarea pe strada Lăcrămioareinu se modifică astfel avem un drum cu lățime de 6m compus din
două sensuri de circulație (3+3m) și un trotuar minim de 1m pe fiecare parte a străzii.

Dezvoltarea rețelei edilitare:                          Lucrari necesare:
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Nr.pct. x y z

116 462271.396 540175.710 558.196

121 462284.939 540196.505 558.203

120 462285.723 540199.319 -

127 462285.565 540199.882 558.170
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193 462237.583 540162.435 558.602

184 462221.544 540137.793 558.852

278 462239.199 540126.242 -

273 462255.265 540150.926 -

Suprafata masurata = 1816 m
2

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

Sistem de referinta Marea Neagra

ZONA STUDIATA                                                                                                
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Nr.pct. x y z

116 462271.396 540175.710 558.196

121 462284.939 540196.505 558.203

120 462285.723 540199.319 -

127 462285.565 540199.882 558.170

145 462267.988 540209.147 558.257

196 462253.715 540187.219 558.350

193 462237.583 540162.435 558.602

184 462221.544 540137.793 558.852

278 462239.199 540126.242 -

273 462255.265 540150.926 -

Suprafata masurata = 1816 m
2

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

Sistem de referinta Marea Neagra
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